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Ф новеллах законодательотва в сфере

долевого г1астия в отроительотво

9правление Федеральной службь| государственной регистрации,
кадастра и картощафии по новосибирской облаоти (да-глее - )/правление) о

цельто повь!1пения качества и доступности государотвеннь|х услуг Росреестра

доводит до Батшего оведени'1 информаци}о, каоа}ощу}ося изменений

законодательства о гооударственной региотрации прав в сфере долевого

г{астия в отроительстве.

|. с 29.06.2022 вотупили в силу изменения, внесеннь1е Федер€!пьнь1м

законом от зо.|2.2021 ]ч]'ч 449-Ф3 (о внесении изменений в отдельнь1е

законодательнь1е акть1 Российокой Федерации)>' в статью 28 Федерального

закона от |з.07.2015 ]ф 218-Ф3 (о гооударственной регистрации
недвих(имости)> (далее _ 3акон м 218-Фз)' соглаоно которьтх осуществление

у{етно-регистрационнь!х действий удостоверяется 'вь1пиской и3 Бдиного

государственного реестра недвижимости (далее - вгРн).
|!роведенн€ш1 гооударственна'{ регисщаци'{ договора у1астия в долевом

строительстве (далее - дду), договора уступки прав требовани'{ по дду,
согла1шений о6 изменении, расторжении дду удостоверяется вь1пиской из

вгРн о зарегиощированнь1х дду (дштее - Бьтписка о дду)'
1акая вь1писка будет формироваться только для того дду' в отно1пении

которого совер1цатотоя регисщационнь1е деиствия'

€ведения о государотвенной регисщации доподнительного соглатления

к дду, согла1шен 14я об уступке прав требовани'1 по дду в Бьтписке о дду

булут содер)каться в ее реквизите 5.
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Фбрашлаем внимание' для формирования Бьтписки о АА9 в отно1пении

каждой сторонь1 сделки' заявления об осуществлении регисщационного

действия дош!(нь1 бьтть предоставлень1 в основное обращение.

в слу{ае представления одной 14з сторон сделки заявления об

осуществления регисщационного действия дополнительнь1м пакетом

документов, вь1писка о дду в отно1пении данного заявителя сформирована не

будет.
2. Ботупил в оилу Федера-гтьньлй закон от 28"06.2022 ]т[э 185-Ф3 (о

внесении изменений в отдельнь1е законодате]1ьнь1е акть1 Российской

Федерации> (далее _ 3акон ].1'э 185-Ф3), которь1м внеоень1 изменения, в том

числе в 3акон ш9 218-Фз.
€ основнь1ми изменени'1ми Бьт мохсете ознакомиться в информационном

письме Роорееотра от о7.07.2о22 ]ф14-5644 (|{рило)1{ение ]ф1).

Фбращаем внимание на изменение' предуоматрива!ощее

ние поло ии 6.2 кона }ф на подачу з€}явления

нои ний по

договору г{астия в долевом строительстве (пункт 2 части 6, насть 8 3акона }ф

218-Фз).
Бведено обязательное условие для электронного офорштления сделки

уступки прав щебования по договору долевого участия в строительстве'

принадлех{ащих физическому лицу: н€|-,1ичие в Б[РЁ зат|иои о возмо}(ности

регистрации прав на основании документов, подписаннь1х уоиленнои

ква-гтифицированной электронной подпись}о (да_гтее _ 3апись).

9частник долевого строительства мо)кет внести в Б[РЁ 3апись:

- лично, и!1|4 через 3аконного представителя либо представителя'

действутощего на основ ании нотариа'1ьно удостоверенной доверенности;

- как в отно1пении одновременно всех прав требований'

зарегисщированнь1х в Б[РЁ за физинеским лицом, так и в отно1пении лтобого

из них.
3аявление о возмо)кности регистрации на ооновании документов'

подписаннь!х усиленной ква-гтифицированной эпектронной подпись}о'

направляется з€швителем в орган регистрации прав в форме документа на

бумах(ном носителе т1осредством ]1ичного обраш{ения (в порядке

предоставлени'{ заявлений и документов для осуществления учетно-

регистрационнь1х действий).
Фтсутотвие в вгРн

документов без рассмощения
(сделка не состоится).

3аписи является

на ооновании п.

осн0ванием для возврата

1.1 с. 25 3акона ]ф 218_Фз
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Бместе с тем' отс}тствие 3аписи не пре!ш{тствует регисщации уступки
на основании докр{ентов' представленнь1х в элекщонной форме:

нотариусом' при условии совер1шения сделки при личном участии
правообладателя (его законного представителя);

сторонами оогла1цения о использованием информационнь1х технологий

взаимодействия кредитной организации с органом регистрации прав в

соответствии со статьей 18 3акона }ф 218-Ф3;

оторонами согла1п ения, если соответотву}ощее з€ш1вление и прилагаемь{е

к нему документь1 подписань1 усиленной ква-ттифицированной электронной

подпись}о, кв€|-]-1ифицированнь|й оертификат кл}оча проверки которой вь1дан

публично-правовой компанией (Роскадастр) (на территории Ёовосибирской

области сертификат вь1дается физинеским лица}у1 филиаттом ФгБу (Фкп

Росреесща)) по Бовосибирской области).

3. |{одкомиооией |{равительственной комиссии по контрол}о за

осуществлением иносщаннь1х инвеотиций в Российской Федерации принято

единогласное ре1шение р€вре1цить резидентам }оридическим лицам'

явля}ощимися засщойщиками в соответотвии с [радосщоительньтм кодексом

Роосийской Федерации' которь1е находятся под контролем иностраннь1х лиц'

связаннь1х с иноощаннь1ми государотвами' которь1е с0вер1ша}от в отно1шении

роосийских }оридических у| физинеских лиц недру)кеотвеннь1е дейотвия,

осуществление (исполнение) сделок (операций) о резидентами' влекущих за

собой возникновение права собственности на недвих{имое имущество - пункт

1 вьтписки из протокола заседани'{ подкомиссии |[равительственной комиссии

по контролк) за осущеотвлением иносщаннь1х инвестиций в Российской

Федерации от 05.05.2022 ]ф 4з, котора'1 размещена в том числе на

официальном сайте йинфина России, в спс <1(онсультант|{лтос>

(|{рипохсение }'1'о2 ).

Ёадеемся, что предоставленн€ш информация окажется полезной лри

подготовке документов, предоотавляемь1х в орган региотраци\4 ттрав'
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